Der Energiepass

Mieter, Kaufer und Pachter von Geb&auden oder Wohnungen haben mit In-Kraft-Treten
der neuen Energieeinsparverordnung (EnEV 2006) im Laufe des Jahres 2006 das
Recht, vor Vertragsabschluss einen Energiepass einzusehen.

Die zentrale Aufgabe des Energiebedarfsausweises ist die Zertifizierung des Ener-
giebedarfes eines Wohn- oder Nichtwohngebdudes unter Standardnutzungsbedin-
gungen mit dem Ziel, Markttransparenz im Gebaudebereich zu erreichen.

Die EU-Richtlinie Gesamtenergieeffizienz von Gebauden verpflichtet die EU-Mit-
gliedsstaaten, MalRnahmen der Energie- und CO2-Einsparung bis 2006 in nationales
Recht umzusetzen. Ein wesentlicher Aspekt der Richtlinie ist die Erstellung von
Energieausweisen bei Errichtung, Verkauf oder Vermietung von Gebauden. Der
Energiepass muss nach der EU-Richtlinie drei wesentliche Aussagen enthalten:
Energiekennwert lGber die Gesamtenergieeffizienz des Geb&audes, Vergleichswerte zu
anderen Gebauden sowie Sanierungsempfehlungen.

Muster des von der Deutschen Energie-Agentur GmbH (dena) entwickelten
Energiepasses:
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Quelle: Deutsche Energie Agentur

Mieter, Kaufer und Pachter von Geb&auden oder Wohnungen haben mit In-Kraft-Treten
der neuen Energieeinsparverordnung (EnEV 2006) im Laufe des Jahres 2006 das
Recht, vor Vertragsabschluss einen  Energiepass einzusehen. Bei  bestehenden
Vertragsverhéaltnissen muss kein Energiepass vorgelegt werden.

Der Energiepass wird somit kinftig bei Verkauf und Neuvermietung von Wohn- und
Nichtwohngebauden bendtigt und ist bereits fur alle Neubauten mit Bauantrdgen ab
dem 1. Februar 2006 Pflicht. Fir den Neubaubereich gibt es jedoch bereits seit 1995
Energiebedarfsausweise, die im Rahmen der 3. Warmeschutzverordnung (1995) bzw.
der Energieeinsparverordnung 2002 geregelt waren bzw. sind. Fir Bestandsgebaude
gab es bisher keine Verpflichtung, die Energieeffizienz in Form eines Energieausweises
darzustellen. Dies ist neu!

Der Energiepass dokumentiert im Neubaubereich, welchen Energiebedarf ein Gebaude
nach Fertigstellung haben wird und wird gemeinsam mit dem Bauantrag eingereicht.
Weiterhin weist er aus, ob die Anforderungen der EnEV eingehalten werden. Der
Bauherr hat bei der EnEV die Wahl, auf welche Energiesparmalinahmen er den
Schwerpunkt setzt. Wie die jeweilige Losung aussieht, dokumentiert der Energiepass.
So lassen sich die neuen Bestimmungen beispielsweise mit einer Gas-
Brennwertheizung und einer Da&mmung nach der alten Warmeschutzverordnung
einhalten.
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Fur den Hausbestand und kleinere Hauserweiterungen ist der Energiepass nicht er-
forderlich; jedoch liefert er bei einer VeraulRerung des Gebaudes zusétzliche Kauf-
argumente, da der Energiebedarf der Immobilie transparent ist.

In Deutschland wird bislang etwa ein Drittel des gesamten Primarenergieverbrauchs fur
die Raumheizung und Warmwasserbereitung aufgewendet. Verlassliche Informationen
Uber den Energieverbrauch waren bislang meist nicht erhaltlich, obwohl in der
Bundesrepublik ca. dreil3ig kommunale oder regionale Energie- oder Gebaudepasse fur
den Gebaudebestand existieren. Sie weisen jedoch verschiedene Bezeichnungen,
Klassifizierungen und Anforderungsgrof3en auf, wodurch ein Vergleich zwischen
Gebauden bislang kaum moglich war.

Der Energiepass zeigt Einsparpotenziale auf und ermdglicht es, den Energiebedarf von
Hausern zu vergleichen und bietet somit Kaufern und Mietern von Wohnungen und
Gebauden eine effiziente Entscheidungshilfe. Auf dem Immobilienmarkt soll er zu einem
wirksamen Instrument fiir mehr Transparenz werden, d.h. konkret, dass kiinftig mit dem
Energiepass-Label so selbstverstandlich mit der Energieeffizienz geworben werden soll,
wie es bei Kiuihlschrdnken und Waschmaschinen langst Praxis ist:

Quelle: Deutsche Energie Agentur

Bei Bau, Verkauf oder Vermietung muss dem Kaufer oder Mieter vom Eigentimer ein
Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz vorgelegt werden. Der Energiepass dient
ausschliel3lich der Information des kinftigen Nutzers. Rechtsanspriiche lassen sich aus
dem Energiepass nicht ableiten, da der zuklnftige Verbrauch und die entsprechenden
Energiekosten des Nutzers aus dem Energiepass nicht gefolgert werden kénnen.
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Entsprechend lassen sich auch keine Forderungen einklagen oder durch
Mietminderung durchsetzen. Der Nutzer hat ebenfalls keinerlei Anspruch auf
Umsetzung der im Energiepass enthaltenen Modernisierungstipps.

Kosten

Die Kosten fiur den Energiepass werden durch den Aussteller und den Kunden dem
Aufwand entsprechend festgelegt. Hier gibt es keine Vorgaben durch die Deutschen
Energie-Agentur GmbH (dena) oder den Gesetzgeber.

Die Mehrzahl der Energiepasse, die nach dem Kurzverfahren (vereinfachte Gebau-
deaufnahme) erstellt werden, kosten etwa zwischen 150,00 - und 300,00 -. Ener-
giepasse, die nach dem Langverfahren (detaillierter Geb&udeaufnahme) erstellt
werden, liegen mehrheitlich bei bis zu 500,00 -. Preise von uUber 500,00 - sind eher
selten und treten bei Siedlungsbauten bzw. sehr grof3en Mehrfamilienhausern auf.

Vorgehensweise

Um einen Energiepass zu erhalten, beauftragt der Hauseigentiimer einen zugelassenen
Energiepass-Aussteller. Dieser nimmt vor Ort das Gebdude auf und erstellt den
Energiepass, der dem Eigentiimer Ubergeben wird.

Die EU-Richtlinie definiert hierzu folgendes: Die Erstellung der Ausweise erfolgt durch
qgualifizierte und/oder zugelassene Fachleute (z.B. selbstdndige Unternehmer,
Angestellte von Behdrden, privaten Stellen) in unabh&ngiger Weise . Die Aussteller
mussen sich bei der dena registrieren lassen und eine der folgenden Qualifikation
nachweisen:

0- Bauvorlageberechtigte nach den Landesbauordnungen,
Ausstellungsberechtigte fiur Energiebedarfsausweise nach 813 EnEV,
Vor-Ort-Berater,

Energieberater der Verbraucherzentralen,

o o ox ox

Gebaudeenergieberater im Handwerk oder mit vergleichbarer Qualifikation zu-
gelassener Aussteller.
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Ziel des Energiepasses ist die ganzheitliche Bilanzierung des Energiebedarfs von
Gebauden (Hulle, Anlage, Warmwasser, Klimatisierung und Beleuchtung). Die
Datenerfassung der Energiepasserstellung erfolgt auf zwei Arten:

0- Bei der vereinfachten Datenaufnahme stehen dem Aussteller tabellierte Pau-
schalwerte fur die Erfassung des Gebaudes zur Verfigung. Einzelne Bauteile
wie Gauben oder beheizte Kellerrdume dirfen bis zu einer gewissen Grol3e
vernachlassigt werden. Durch diese Vereinfachungen kann das Geb&ude mit
geringerem Zeitaufwand erfasst werden, wodurch sich die Kosten der Ener-
giepasserstellung deutlich reduzieren lassen.

0- Bei der ausfuhrlichen Datenaufnahme werden vorhandene Daten zum Geb&aude
wie die Abmessungen der Bauteilflachen, der Aufbau der Wande und Decken
usw. aus entsprechenden Bauunterlagen (Plane, Baubeschreibungen etc.)
ermittelt oder bei der Gebaudebegehung detailliert aufgenommen. Dieses
Verfahren wird vor einer geplanten Gebaudesanierung eingesetzt.

Der Energiepass wird fur bestimmte offentliche Gebaude, wie grof3e Verwaltungs-
gebaude, Schulen, Schwimmbader etc. fur die Allgemeinheit sichtbar ausgehangt. Die
EU-Richtlinie sagt hierzu: & dass bei Gebauden mit einer Gesamtnutzflache von Uber
1000 m?, die von Behorden und Einrichtungen genutzt werden, die von einer & grol3en
Anzahl von Menschen haufig aufgesucht werden, & ein Ausweis Uber die
Gesamtenergieeffizienz an einer fir die Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle angebracht
wird . Welche Geb&ude im Einzelnen hiervon betroffen sind, muss noch durch den
Gesetzgeber festgelegt werden.

Der Energiepass bezieht sich nur auf das gesamte Geb&ude und nicht auf einzelne
darin enthaltene Wohnungen. Er fuhrt die Wéarme dammenden Eigenschaften der
AuBBenhtlle sowie die Qualitat der Heizungsanlage auf und bericksichtigt alle rele-
vanten Details von Heizung, Fenster, Decken, Aulienwanden und anderen Bauteilen.
Damit lassen sich grundsétzlich Aussagen zur energetischen Qualitdt des Geb&udes
treffen, die auch tber mehrere Jahre hin Giltigkeit haben.

Die EU-Gebauderichtlinie gibt fir den Energiepass eine maximale Geltungsdauer von
10 Jahren vor. Die genaue Geltungsdauer fur Energiepasse in Deutschland wird in der
EnEV 2006 geregelt. Eine absolute juristische Sicherheit hieriiber besteht jedoch erst
nach Veroffentlichung der Energieeinsparverordnung 2006. Wann genau die EnEV
2006 verabschiedet wird, ist derzeit noch offen.

Quellen

www.gebaeudeenergiepass.de
www.zukunft-haus.info
www.wasserwaermeluft.de
www.energiesparaktion.de
www.ieu.de
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